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ce 2020 a termin zahajeni provozu budovy CGB II. na zacét-
ku roku 2021 jsme stihli. PGvodné jsem si myslel, Ze druha
budova bude v kvalité provedenych praci na lepsi drovni,
jenZe s covidem v zadech to neslo. Potrebovali jsme zko-
laudovat, takze jsme pak jeste pdl roku resili zpozdéné do-
dévky ¢&i pripadné reklamace. Byla to velmi zvlastni situace.
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Jak se v tak kritické dobé darilo budovu napinit?
Prvni budovu GREEN BUILDING I. jsme zaplfiovali ndjemci
zhruba rok a tfi ¢tvrté do obsazenosti 100 %, druhou jsme
kompletné zaplnili za rok. Kazdé z budov je z hlediska profilu
zékaznikd odlind. V prvni budové ,bydli* zhruba 80 firem,
v té druhé pouze 15. To znameng, Ze v té druhé budové
méme velké najemce jako napriklad spole¢nost OHLA 78,
a.s. Déle Ministerstvo vnitra CR a jejich odbor azylové a mi-
gracni politiky, spole¢nost GasNet, s.r.o. se sprévou kritic-
ké infrastruktury nebo spoleénost BDO Czech Republic
s.ro., coz je velkéd ucetni a auditorskd firma. Ministerstvo
vnitra jsme soutézili uz do prvni budovy, ale nakonec jsou
v té druhé.

BEE

=i
]
- !!

Jaka je celkova obsazenost?
Celkové obsazenost v obou budovach je zhruba 99,5 %.

AREAL
SLATINA

v Brne planuje

dalsi rozsireni
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Developerskou spolec¢nost AREAL
SLATINA, a.s. jsme naposledy navstivili
pri prilezitosti otevreni druhé
kancelarske budovy GREEN BUILDING
I1. (GB II.), do niZ se prvni ndjemci
stehovali k 1. lednu 2021. Firma pUsobi

na plose o rozloze pres 18 ha v byvalém

brownfieldu po nékdejsi slévarné
Roucka Slatina v oblasti Cernovicke
terasy v Brné.

soucasné dobé zde stoji dvé vyskové kancelarské
budovy, kde sidli mnozi prestizni ndjemci. Tim vsak
rozvoj Uzemi nekonéi. O dosavadnich zkusenostech i bu-
doucich planech s ndmi hovoril Ing. Ludék Bene$, élen
predstavenstva AREAL SLATINA, a.s.

Pripomenme si, jak to zadalo. Bylo to trochu
divoke, ze?
Bylo to hodné sloZité, protoze jsme zadali vystavbu GB II.

dne 20. inora 2020. Myslim, ze od 12. brezna 2020 byl prvni

lockdown, takZe jsme stavéli v covidu a v téch nejvetsich
zmatcich a nejistotach. Dodavky ze zahraniéi vazly, pak za-
Caly restrikce — réno mél nékdo prijet, neprijel, prijel kdosi
jiny. Vystavba ad hoc, nasmlouvané terminy, firmy — prosté
katastrofa. Nicméné vSechno jsme stihli, nezastavil jsem
vystavbu. Zkolaudovali jsme budovu nékdy v pllce prosin-

V druhé budové jsou vétsinou dlouhodobé néjemni vztahy
a zapInéno je 100 %. V prvni budové jsou mensi zdkaznici,
nékdo odejde a dalsi prijde, takZe se pohybujeme v primeé-
ru kolem 99 %.

Jak se od sebe obé budovy lisi?

Na druhé budoveé jsou urcité veci, které na prvni pohled ne-
jsou vidét - vyuzili jsme zkuSenosti z prvni stavby, kdy za-
kladni véci bylo zatepleni plasteé budovy. V obou pripadech
jsme pouzili izolaéni desky z minerdlnich vldken o tloustce
240 mm v nadstandardni kvalité, kterou jsme si v obou
pripadech dali vyrabét na zakdzku. V tomto ohledu to bylo
stejné. Jen v prvni budové jsou okna uloZena do fasédy
a ve druhé do osténi, coz je urdity systémovy rozdil. Jinak
jsou budovy kvalitativné stejné. Vyuzivalijsme plvodné dvé
chladici jednotky se Sroubovymi kompresory, kazdy o vy-
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konu 1,3 MW, ale uz jsme je nahradili novou technikou chla-
zeni pomoci Turbocor od stejné firmy.

Jaky to mavlivnabudovu a jeji energetické
naroky ¢i uspory?

M4 to vliv na technickou zékladnu budovy. V soucasné
dobé jsme zahdjili predprojektovou pripravu zmény pro-
jektu pred dokonéenim na dalsi dvé budovy, na néZ mame
povoleni. Stévajici budovy splhovaly tehdejsi parametry
kategorie A z hlediska energetické narocnosti - predpro-
jektové priprava probihala v letech 2004 a 2008 a tepr-
ve pak byl na zékladé toho zadan projekt. Pomérné dobre
jsme odhadli vyvoj z hlediska néklad(i na energie, coz je pie-
devsim otézka tvaru, pomeéru povrchu télesa vici jeho ob-
jemu, déle fasédnich otvord, jejich kvality a velikosti a rov-
néz otézka natodeni budovy ke slunci. TakzZe to jsme udélali
velmi dobre. Na tom neni'co ménit.

Jaky mate éasovy plan?

2029, tj. za Gtyri roky. Ovlivni to samozitejmeé rdzné faktory,
protoZe nikdo nevipresné, jak se bude vyvijet trh kanceldr-
skych budov. Jednim z téch faktord je home office, dalsi je
tieba viiv umélé inteligence, kterd to miZe hodné zménit,
ale netusime jak. I kdyz se snizi nékterym kancelérskym za-
meéstnancdim jejich préce, asi nepljdou do délnickych pro-
fesi. Nastane prechod na jinou préci, ale zatim nevime, jak
se bude ménit poc¢et mist v kancelarich. Dalsim faktorem je
geopolitickd situace ve stiredo- nebo vychodoevropském
prostoru - ve vazbé na Ukrajinu a véalku s Ruskem odsud
odeslo mnoho investory. Situace se vyviji nerovnomeérng,
ukazuje se, Ze napr. Polsko akceleruje.

Cim se budoulli$it nové budovy oproti tém
stavajicim?

Budovy se budou samozrrejmé lisit obélkou, kterd bude vy-
spélejsi. V novych budeme spojovat okna, takze tam bude
jedno okno v rozméru dnesnich dvou. To zdsadné ovlivni
spoustu véci. PFi zatepleni pfejdeme na vrstvu vaty mi-
nimélné 30 cm. Mym snem je dostat se na tepelnou ztra-
tu objektu v hodnoté 15 kW/m? za rok. To je samozi‘ejmé
sloZité, nicméné se chceme tomu &islu pribliZit. V novych
budovéch pouzijeme progresivni technologie, tj. fotovol-
taiku zéroven se soldrnim ohrfevem vody, coz je pomérné
novy koncept, ale planujeme ho od zadatku nové vystav-
by. Nejprve sito vyzkousime najedné ze stévajicich budov.
Celkové na tri stity objektd déme fotovoltaiku a na jeden
Stit fotovoltaiku se solédrnim ohrrevem vody. Budovy bude-
me upravovat podle evropskych smérnic o ESG platnych
k1.lednu 2030.

Nabizeji sei jiné varianty obnovitelnych zdroja
energie?

Urdité je to otdzka vertikédlnich vétrnych elektraren,
které Ize umistit na domy. Je trreba uvazovat o néjakém
mixu z hlediska dorovnani energie z obnovitelnych zdrojd,
protoZe v noci slunce nesviti, v zimé také moc ne, ale vitr
fouka.

Pocitateis ulozisti?
To zkoumam pomérné pedlivé. Tyka se to klasického Ulo-
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Zisté pro elektrickou energii o kapacité miniméalngé 1 MW,
ale spiSe vice. Také méme podzemni nddrZ na destovou
vodu o objemu zhruba 1 180 m*. Je to nejvétsi nadrz na
destovou vodu pod administrativnim komplexem ve
stiedni Evropé, tu bychom mohli vyuzit pro vodni pre-
¢erpavaci elektrarnu pro budovy. Nyni vodu vyuzivdme
na splachovanitoalet, v letnim obdobi na zalévéani a samo-
ziejmé v pripadé nutnosti se da vyuzit jako hasebni voda
pro hasic¢e. DeStovou vodu neni tfeba upravovat, je mek-
ké ze své podstaty ajen se filtruje od necistot.

Az zapétlet otevirete dalSidvé budovy..
To ne, my napred otevi*eme jednu a pak druhou.

.. ale stejné to bude znamenat velky nartst lidi,
aut, dopravy. Samozirejmé jste s tim pocitali,
parkovanije tu perfektni. Nicméné stejné se
pocet lidi skoro zdvojnasobi. Jak se to odrazi

v projektu?

Vystavbou parkovaciho domu pro zhruba tisicovku
osobnich automobild. Neptjdeme do varianty podzem-
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nich parkovist, to je drahé - a navic se to tu jmenuje Br-
no-Slatina. Ne nadarmo, ponévadz spodni voda je kousek
pod povrchem. TakzZe parkovani postavime do vysky. Z&-
roven poc¢itdme s rozvojem vystavby nabijecich stanic
pro elektroauta.

Kdyz zminujete elektromobily, jaka je sou¢asna
situace v arealu?

V roce 2017 jsme otevieli prvnich osm nabijecek, ted’jich
je 18, typ EVBOX 22 kW, zatim se neorientujeme na délko-
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PLUG'N 'PARIK

Vizualizace planované vystavby parkové zelené v kombinaci s fotovoltaickymi panely, které budou slouzit jako zdroj el. energie pro nabiject

stanice u parkovacich mist.

vou dopravu. Jsou pro mistni, kter tu pracuji a strévi tu
vic nez treba dve hodiny.

Jaka je dosavadni spoluprace s dopravnim
podnikem?

V této ¢asti mésta je vynikajici. Dopravni obsluznost MHD
je tady vyborna, vSechno funguje velice dobre. DPMB
spustil novou péaterni autobusovou linku, a dokonce se
podarilaizménajména zastavky na Areédl Slatina, coz neni
Uplné obvyklé.

Pocéitate s rozsirenim dalSich sluzeb?

V Brné vstoupil v platnost novy Gzemni pldn a v rdmci ngj
jsme dostali do vinku totélné odlisnou plochu. Plvodné to
byla tézké vyroba, kterd uz v Brné neexistuje. Tak jsme
dostali plochu komerénich sluzeb. To znameng, Ze pro nés
dochézi k zédsadni zméné. Po dostavbé dvou desetipod-
laznich budov budeme muset na zbytek zménit Gzemni
rozhodnuti. Zakomponujeme tam predev&im prosto-
ry s komerénim charakterem jako retail, zdravotnictvi,
veterinarni klinika, déle tu musi byt minimalné materska
Skolka nebo skupina. Existuje i moZnost ve spolupréci
s méstskou ¢4sti, popr. méstem realizovat i jiné verejné
stavby. To uZ je potom otézka spolupréce a zajmu.
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Nedaleko je letiSté. Pocitate is vystavbou
hotelu?

S vystavbou hotelu jsme poéitali vzdy. Problém je v8ak
v tom, Ze do Brna nelétd mnoho pravidelnych linek, ale
spi§ charterové lety a jejich pasazéri hotely moc nevyu-
Zivaji. Nicméné v souvislosti s vyraznym navysenim sluzeb
planujeme vice sluZeb z oblasti zdravotnictvi. UZ dnes tu
mame kliniku estetické mediciny, zubare apod. Klienti bu-
dou obcas potiebovat prespat, stejné jako technici, kterf
sem jezdi servisovat pristroje, ale i dalsilidé na sluzebnich
cestach.

Co povazujete za klicové pro budoucnost této
lokality?
Zasadni bude - pakliZe to soucasny vyvoj nezvrati -
v roce 2028 otevreni dalsitho sjezdu z D1 primo k ndm do
ulice Turanka. Ten plivodni na Cernovickou terasu, kteréd
je dnes predevsim prdmyslovou zénou, neni daleko, ale
ted se mnohem vic priblizime délnici, a proto budeme
atraktivnéjsi z pohledu dostupnosti pro sluzby a retail.
A byl bych réd, kdybychom do toho dokézali zakompono-
vat i bytovy diim nebo blok pro mistni zaméstnance.
Arnos$t Wagner
Foto: Archiv AREAL SLATINA



